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Petsaku tee 20 ja Petsaku poik 2 maatiiksuste ning Iléhiala detailplaneering

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

1. Detailplaneeringu koostamise alused:
e  Planeerimisseadus (joustunud 01.07.2015);

e  Ehitusseadustik (joustunud 01.07.2015); Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maérus nr 57
»Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”;

e  Harku valla Gldplaneering (Harku Vallavolikogu 17.10.2013 otsusega nr 138);

e  Harju maakonnaplaneering 2030+ (Riigihalduse minister kehtestas 09.04.2018 kaskkirjaga nr
1.1-4/78)

e  Harku Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku valla ehitustingimusi,
miljoovaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarav ning tihehoonestusalasid tdpsustav
teemaplaneering;

e  Harku Vallavolikogu 20.01.2005 otsusega nr 9 kehtestatud , Otsa maaiiksuse detailplaneering”;

e  Harku Vallavolikogu 22.02.2023 otsus nr 11 ,Vaana kiilas Petsaku tee 20 ja Petsaku pdik 2
maaliksuse ning lahiala detailplaneeringu algatamine”.

e Harku Vallavalitsus on planeeringust huvitatud isikute ja planeeringu koostajaga s6lminud 04.
november 2022 lihtkirjaliku lepingu nr 5-9/438/22 detailplaneeringu koostamise &iguse
Uleandmiseks ja detailplaneeringu koostamise rahastamiseks ning detailplaneeringukohase
tehnilise infrastruktuuri valjaehitamiseks ja valjaehitamise rahastamiseks.

2. Arengukavad ja -strateegiad:

e  Harku valla jadtmehoolduseeskiri (kehtest. Harku Vallavolikogu 25.02.2016. a m&arusega nr 7);
3. Detailplaneeringu  koostamisel tehtud uuringud (nt. ehitusgeoloogilised uurimist6od,
mirauuringud):

e Topo-geodeetiline alusplaan (Geospert OU t66 EG-32/21 28.05.2021.a.);
4. Eesti standardid:

e  Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad;

e  Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine ldbi linnaplaneerimise ja arhitektuuri;
e  Eesti Standard EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus;

e Eesti Standard EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes”.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on varasemalt kehtestatud Vahi kiilas Otsa maaiksuse
detailplaneeringu Umberplaneerimine Petsaku tee 20 ja Petsaku pdik 2 maaiiksuste osas sooviga
muuta maaiksuste vahelist piiri vastavalt rajatud tehnovérkudele ja piirdeaiale ning tapsustada
Petsaku tee 20 maaliksuse hoonestusala ja ehitusdigust. Lisaks on detailplaneeringu koostamise
eesmargiks juurdepadsutee ning tehnovorkudega varustamise lahendamine.

2.1. ASUKOHT

Planeeritav ala, suurusega u 0,57 ha, paikneb Vaana kiilas Petsaku tee ja Otsatalu tee vahelisel alal u 1
km kaugusel Kiia-Vaana-Viti maantee, Petsaku tee ja Otsatalu tee ristumiskohast médda Petsaku teed
kagus, piirnedes pd&hjast Petsaku tee 18 (katastritunnus 19801:011:1040), idast Petsaku tee L2
(katastritunnus 19801:011:0652), Petsaku p&ik 2a (katastritunnus 19801:011:0647), I6unast Petsaku
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Petsaku tee 20 ja Petsaku poik 2 maaiiksuste ning Iéhiala detailplaneering

poik L1 (katastritunnus 19801:011:0653) ning ladnest Petsaku pdik L2 (katastritunnus 19801:011:0963)
ja Petsaku poik 5 (katastritunnus 19801:011:0962) katastritiksustega.

Detailplaneeringu ala hdlmab Harju maakonnas Harku vallas Vaana kiilas alljargnevaid maaiksusi:

Maaiiksuse
aadress

Katastriliksuse

Kinnistu
tunnus nr.

Pindala Sihtotstarve Kinnistu omanik

Petsaku tee 20

19801:011:0651 | 10190602 | 5097m?

Elamumaa Age (Vaarmets)

Aavasalu

Petsaku poik 2

19801:011:0648 | 10190402 | 614m?

Uldkasutatav Ellen Dolotova

maa

Maa-ala piirnevad maaiiksused on:

19801:011:1040
19801:011:0652
19801:011:0647
19801:011:0653
19801:011:0963

Petsaku tee 18
Petsaku tee L2
Petsaku poik 2a
Petsaku poik L1
Petsaku poik L2

MAATULUNDUSMAA SIHTOTSTARBEGA
TRANSPORDIMAA SIHTOTSTARBEGA
TOOTMISMAA SIHTOTSTARBEGA
TRANSPORDIMAA SIHTOTSTARBEGA
TRANSPORDIMAA SIHTOTSTARBEGA

19801:011:0962 Petsaku pdik 5 ELAMUMAA SIHTOTSTARBEGA

2.2. PINNAS

Mullastiku struktuuriks Maa-ameti mullastiku kaardi andmetel on :

e 10% maa-alast on gleistunud norgalt leetunud muld (Lklg), mulla lihtIGimiseks on peenliiv (pl).
e  90% maa-alast on leetjad gleimullad (Gl), mulla lihtI&imiseks on peenliiv (pl), huumushorisondi
paksus on 20-30cm.

Joonis detailplaneeringu ala mullad (Maa-ameti kaardirakenduse andmetel)
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Planeeringu ala asukoht

Planeeritav ala paikneb alal kus kohati voib esineda kdrge radoonisisaldusega pinnaseid.
Planeeringu alal on p&hjavesi suhteliselt kaitstud ja kaitstud piirkonnas.

2.3. RELJEEF JA HALJASTUS

Planeeritava ala reljeef on suhteliselt tasane, jdddes absoluutk&rgustelt 15.00-14.46m vahele.

Petsaku tee 20 maaiiksus, suurusega 5097m?, on 100% elamumaa, millest looduslik rohumaa
moodustub 2845m?, duemaa 2252m?3.
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Petsaku tee 20 ja Petsaku poik 2 maaiiksuste ning Iéhiala detailplaneering

Petsaku pdik 2 maaiiksus, suurusega 614m?, on 100% lldkasutatav maa, millest looduslik rohumaa
moodustub 614m?2.

2.4. HOONESTUS

Petsaku tee 20 maatlksusel olevad ehitised ja rajatised

Nr | Ehitisregistrikood Nimetus Ehitisregistrisse Ehitise hoonestusala
kantud pindala m? | pindala looduses m?

1 | 120313870 Uksikelamu 160,2 271,0

2 - Abihoone - 84,0

Uldkasutatavl maal, Petsaku p&ik 2 maaiiksusel ehitised puuduva.

2.5. TEED

Juurdepdas maatlksustele on Kiia-Vaana-Viti maanteelt moéda 1982522 Petsaku teed. 1982522
Petsaku tee kulgeb Petsaku tee L3, Petsaku tee L1, Keila metskond 21, Petsaku tee 18 ja Petsaku tee L2
katastriliksustel, kusjuures Petsaku tee L3 (katastritunnusega 19801:001:3271) kuulub Harku vallale
ning Petsaku tee L1 (katastritunnusega 19801:011:0964), Petsaku tee L2 (katastritunnusega
19801:011:0652) ja Petsaku tee 18 (katastritunnusega 19801:011:1040) kuuluvad eraomandusse.
Eraomandis oleva juurdepddsuteele on seatud isiklik kasutusGigus Harku vald kasuks (Isiklik
kasutusGigus tee avalikuks kasutamiseks, hooldamiseks, remontimiseks ja tee korrashoiu
korraldamiseks tee avaliku kasutamise eesmargil ).

Juurdepéaas abihoonele on tagatud Petsaku teelt Petsaku pGik L1 kaudu, mis kuulub eraomandusse.

2.6. TEHNOVORGUD

Planeeritava ala teenindamiseks on rajatud 0,4kV maakaabel ning liitumiskilbid vastavalt ,Otsa
maaliksuse detailplaneeringule”. Planeeritava ala veevarustuseks on rajatud veetrass ja liitumispunktid
puurkaevu PRK0009536 baasil vastavalt ,Otsa maalksuse detailplaneeringule”. Petsaku pdik 2
maadiksusel on 15m?3 tuletdrjemahuti.

2.7. KEHTIVAD PIIRANGUD

Harju maakonnaplaneeringu 2030+ (kehtestatud 09.04.2018 Riigihalduse minister kaskkirjaga nr 1.1-
4/78) alusel ei ulatu planeeringualale rohevérgustik (rohekoridorid ega tuumalad).

Eesti Looduse Infosiisteemi (EELIS) andmetel puuduvad antud alal looduskaitselised kitsendused.
Kultuurmalestised riikliku registri andmetel planeeritaval alal puuduvad.

Vastavalt ,Otsa maaiksuse detailplaneeringule” on Petsaku tee ja Petsaku pdik juurdepadsuteele
maaratud teekaitsevodnd 5m krundi piirist.

3. SEOS KORGEMA TASEME PLANEERINGUTEGA

Harju maakonnaplaneering 2030+ (Riigihalduse minister kehtestas 09.04.2018 k&skkirjaga nr 1.1-4/78)
peatiiki 3.3.1 kohaselt ei ulatu planeeringualale rohevérgustik (rohekoridorid ega tuumalad).

Vastavalt Harku valla Gldplaneeringule (Harku Vallavolikogu 17.10.2013 otsusega nr 138) ja ,Harku
valla ehitustingimusi, miljoovaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maadrav ning
tihehoonestusalasid tdpsustav teemaplaneeringule” (kehtestatud Harku Vallavolikogu 31. mai 2018
otsusega nr 51) paikneb planeeritav ala elamumaa juhtfunktsiooniga tihehoonestusalal.
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Planeeringu ala asukoht

LEPPEMARGID

Maakasutus Teed Muud leppemaérgid
Elamumaa (korterelamumaad on v8imalik arendada ainult alevikes ~—  _ _ _ _ _ Perspektiivne tee -= Tihaasustusala
ning Tallinna linnaga piimevates haldusiksustes nagu Harkujarve, -
Tiskre ja Laabi kilades i

Jj ) Perspektiivne trammitee Vaikesadam
Uldkasutatavate hconete maa Perspektiivne tee (Tallinna ringtee eelprojektist)
(®)  Lautrikoht

Arimaa e Perspektiivne soovituslik kohalik tee (Tallinna ringtee projektist)

Perspektiivne soovituslik jalgtee (Tallinna ringtee projektist) @ Juurdepaas kallasrajale

Elamu- ja arimaa

= Jalgtee (olemasolev vGi perspektiivne) « -+ - Elektrighulin 1-20 kV (Keskpingeliin)
Tootmismaa . Terviserada (Harku jarve terviseraja eskiis, Tehnogen t68 nr E 79/07 2005)
Elektridhuliin 220-330kV (Kargepi )
- Sadama maa [ ' 7+ Tee perspektiivne sanitaarkaitsevéand (Iahtuvalt perspektiivsest
< __, ] liklussagedusest) - iliin 35-110kV(Kér )

- Haljasala ja parkmetsa maa (valdavalt iheasustusaladel, B ivse tee sanitaarkai

regulaarselt korrastatavate parkide maa) ) »——— Ranna v3i kalda ehituskeeluvésnd”

Puhke- ja virgestusmaa (valdavalt looduslik maa, kuhu véib + — + Maantee kaitsevoond

hitada vaike hull hkeotstarbelisi ehitisi Si i L]

ehitada véikesemahulisi puhkeotstarbelisi ehitisi) Pahimaantee Ranna véi kalda piranguvéand

Leebe reZiimiga looduslik haljasmaa (valdavalt looduslik maa, kus B
III on Gldplaneeringuga madratud tingimustel véimalik arendada s Tugimaantee Maaparandussisteemi ala

elamuehitust hajaasustuse pdhimbttel)

===== Kdrvalmaantee o
Range reZiimiga looduslik haljasmaa (looduslik maa, kus I:l Kaugkuttepiirkond
taiendavat hoonestust ette ei nahta) Tanav —

1
] | Taotletav maardla
- Kalmistu maa —— Muutee | M— I

777777 Ténav pinnas m Maardia
Supelrandade maa

—————— Muu tee pinnas Katastritksuse piir

- Jastmekaitluse maa
777777 Rada

Riigi- ja sisekaitsemaa

-] QOlemasoclev parkimisplats
"] Kavandatav parkimisplats

Muinsuskaitse Traditsiooniline vaartuslik maastik

Maetodstusmaa
RohevSrgustike u Kinnismalestis Vaartuslik maastik
7777, 1
o~y ! Miljsovaartuslik hoonestusala
m Rohevargustiku tuumala (peafunktsiooniga elustiku §\§§\\\ Kinnismalestis [issss Ml
mitmekesisuse hoidmine:
h " ! SSe=S= valla piir

" . Kinnismalestise kaitsevadnd
Im:[m] Rohevargustiku tuumala (p Ioodusiik
ressursside taastootmine) D (EELIS, ister)

@ Rehevargustiku keridor (elustiku ja ainese likumiskoridor) o | Projek 6 " Kai "
(Ulejagnud, kaardil kaitsevoondita, [T teeritav val muudetav kaitseala

abjektide kaitsevsand laius on 50 m}

Tingimused detailplaneeringute koostamiseks — elamumaad kompaktse asustusega aladel.
Maa-ala kasutamise juhtotstarve on pere-, paaris-, rida- voi korterelamumaa;
e Viikeelamumaa elamukrundi minimaalsuurus on alevikes 1500m? muudel aladel 2000m?:
e Maksimaalne tdisehituse protsent elamumaadel on kuni 20%;
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Petsaku tee 20 ja Petsaku poik 2 maaiiksuste ning Iéhiala detailplaneering

e Elamukruntidel tuleb olemasolev kérghaljastus sdilitada vdljaspool ehitusala vihemalt 70%
ulatuses:
e Parkimine lahendada omal krundil. Kavandada tuleb 2 parkimiskohta igale elamuasemeiihikule.

Harku valla teemaaplaneeringus on maksimaalne lubatud taisehituse protsenti tapsustatud (sh nii
elamu kui ka kdik selle juurde kuuluvad abiehitised) alljargnevalt:

o kuni 20 % kuni 2000 m? suurusel krundil;
) kuni 15% tle 2000 m? suurustel kruntidel ja kuni 5000 m? krundil;
o kuni 10% ule 5000 m? suurustel kruntidel v&i maatiksustel.

Detailplaneeringu lahendus vastab Harku valla Gldplaneeringus ja teemaaplaneeringus valja toodud
hoonestuse rajamisel tiheasustusala tingimustele.

Petsaku tee 20 maaiksuse ja ldhiala detailplaneeringu kehtestamisega muutub Harku Vallavolikogu
20.01.2005 otsusega nr 9 kehtestatud ,Otsa maaliksuse detailplaneering” kehtetuks Petsaku tee 20
katastritksuse osas.

4. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED

Planeeringu ala paikneb Harku vallas Vaana kilas, kilakeskusest kirdesuunas. Planeeritava ala
[ahipiirkond on kujunemisjargus elamuala, mis on hoonestatud (ksikelamute ja abihoonetega.
Elamumaa sihtotstarbega krundid on suhteliselt suured. Piirkonnas on rohkelt metsaalasid.

Juurdepaas planeeringualale on 1982522 Petsaku teelt ja Petsaku pdik L1-It.
Planeeringualale |dhim Ghistranspordipeatus ,Vaana“ paikneb ca 953m kaugusel.

Planeeringuala paikneb Tallinna kesklinnast linnulennul ca 20 km lddnesuunas, Tabasalu alevikust ca
8km kaugusel edelas, kila keskusest ca 1 km kirdesuunas, lahima pohimaanteeni (8 Tallinn-Paldiski) on
ca 8km. Lahim lasteaed ja kool (Vdana Mdisakool) paikneb Vaanas, 1ahim perearsti keskus Tabasalus.
Suuremad kaubanduskeskused ja teenindusettevétted paiknevad Tabasalu alevikus

Kaesoleva detailplaneeringuala kontaktvoondis on kehtestatud jargmised detailplaneeringud:

1. Vaana kilas Otsa maatiksuse detailplaneering, kehtestatud 28.10.2004 otsusega nr 97.

2. Vaana kilas Otsatalu tee 22 maalksuse ja ldhiala detailplaneering, kehtestatud 12.06.2018
korraldusega nr 277.

3. Vaana ja Vahi kilas Otsa maatiiksuse osaline detailplaneering, kehtestatud 28.06.2007 otsusega nr
70).

4. Vabhi kiilas Otsa maaiksuse detailplaneering, kehtestatud 20.01.2005 otsusega nr 9.

5. OtsaV ja Otsa Vl detailplaneering, kehtestatud 18.05.1999 korraldusega nr 1163.

6. Kiti maaitksuse detailplaneering, kehtestatud 23.08.2001 otsusega nr 70.

7. Vaana kilas Vaanatammi tee 2 kauplus-elamu detailplaneering, kehtestatud 29.05.2003 otsusega
nr44.

8. Joosepi ja Jaanuse maaliksuse detailplaneering , kehtestatud 20.12.2001 otsusega nr 126.

9. Vaana kilas Vaana laokompleksi ja Keila metskond maatikk nr 23 ning lahiala detailplaneering,

kehtestatud 30.08.2007 otsusega nr 83.

10. V&iana kiilas Otsatalu tee 8, Otsatalu tee 10, Otsatalu tee 12, Otsatalu tee 16, Otsatalu tee 18,
Otsatalu tee 20 ja Otsatalu tee L2 maaliksuste ning lahiala detailplaneering, kehtestatud
06.04.2021 korraldusega nr 251.
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Petsaku tee 20 ja Petsaku pdik 2 maaiiksuste ning Iéhiala detailplaneering

Kontaktvodndis menetluses olevad detailplaneeringud:

1. Harku Vallavolikogu 31.03.2022 otsusega nr 36 algatatud ,Vaana kiilas Otsatalu tee 24 ja Otsatalu
tee 26 maaliksuste ning lahiala detailplaneering.

2. Vaana kilas Vaanatammi tee 16 kinnistu ja ldhiala detailplaneering algatatud 19.05.2009
korraldusega nr 620- menetlus Idpetamisel.

3. Liikva kilas Vaanatammi tee 20 dp algatamise taotlus.
Vahi kiilas Lembi maatiksuse dp algatamise taotlus.

Vaana ja Vahi kiilas Otsa maaiiksuse osalises detailplaneeringus (kehtestatud 28.06.2007 otsus nr
70) on maaratud ehitusodigus ja arhitektuursed néuded alljargnevad:

- hoonete suurim ehitisealune pindala: kuni 400 m?

- hoonete suurim lubatud arv on 2

- hoonete suurim lubatud korruselisus on 2

- hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast on 8 m

- Lubatud katusekalle on 252 - 452

- Hoone seinapinnast peab vahemalt 50% olema hele (soovitavalt valge). Lubatud on
kontrastsete, puhaste varvitoonidega aktsente. Valisviimistluseks on lubatud kasutada puitu,
krohvi ja kivi.

Planeeritaval alal kehtib Harku Vallvolikogu 20.01.2005 otsusega nr 9 kehtestatud , Otsa maaiksuse
detailplaneering”.

Planeeringuala ldhilimbruses paiknevad pdéhiliselt Uiksikelamute ja nende abihoonetega hoonestatud
krundid. Elamumaa kruntide suurused on vahemikus 2000 m?... 12000 m2. Piirkonna elamukruntide
hoonestus on suhteliselt samailmeline, naabruses paiknevad hooned on traditsioonilise arhitektuuriga,
kahepoolse kaldega viilkatustega.

5.1. ULDISED POHIMOTTED

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Petsaku tee 20 ja Petsaku pdik 2 maaliksuste (hise piiri
korrektuur vastavalt rajatud tehnovorkude ja piirdeaiale. Lisaks Petsaku tee 20 maaliksuse
ehitusdiguse ja hoonestusala tapsustamine (iksikelamu ja abihoonete pustitamiseks kuna krundile
rajatud ehitised Uletavad ehitisealust pindala ning hooned on pustitatud ehituskeelualasse.

Krundi ehitusdigusega maaramine

Kehtestatud Otsa maaiksuse
detailplaneeringus oli Petsaku
tee 20 maaliksusele maaratud
ehitusdigused

Ehitusbéiguse muudatused
antud detailplaneeringuga.

Hoonete suurim ehitisealune pindala

350 m?

500 m?

Hoonete suurim lubatud arv maa-alal

1 tksikelamu ja 1 abihoone

1 Uksikelamu ja 2 abihoonet

Hoonete suurim lubatud korgus
maapinnast

elamu kuni 9 m, abihoone kuni
4,5m

elamu 9,14 m ja abihoone 5
m

Hoonete suurim lubatud korruselisus

elamu kuni 2 korruseline (1+
katusekorrus), abihoone
tihekorruseline

elamu 3 korruseline,
kusjuures kolmas korrus on
katusealune korrus ja
abihoone 1 korruseline

Katusekalle

12-45°

12°-45¢
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Planeeringu iilesanne on:
e madrata maalksuse taotletavad sihtotstarbed ja hoonestamise pohimotted;

¢ lahendada tehnovdrkude varustamise p6himétteid ja liikluskorraldust;
e lahendada planeeringuala juurdepass;
e madrata piirangute kehtestamise vajadused ja ulatused.

Planeeritava ala elamumaa krundi loode piirile on rajatud paikesepaneelid. Paikesepaneelide
kasutamine on igati tervitatav ja vajalik. Iga paigaldatud paikesepaneel vdahendab fossiilklituste
poletamise vajadust, toob energia tootmise tarbimisele lahemale ja vahendab jaotusvérgu koormust.
Paikesepaneelide asukoht on hasti valitud, sest iga vaiksemgi vari paneeli serval viahendab paneeli
tootlikkust mitu korda. Tiheasustusalal on oluline, et paneelid sobiksid visuaalselt ruumi ning ei hairiks
naaberkrundi elanikke. Kuna naaberkrundi piirile on rajatud hekk, siis see varjab vaadet paneelidele.

Planeeritava ehitisealuse pinnana kasitletakse ehitisealuste pindade summat (ehitisealune pind on
ehitise horisontaalprojektsiooni pind, mille hulka arvatakse ehitise valjaulatuvad ning sammastel olev
osad).

Kuni 20m? ja kuni 5 m kdrged hooned:

o Kui hoone on ehitisealuse pinnaga kuni 20m? ja kuni 5 m kdrge, tuleb selle krundile ehitamisel
ja materjalide valikul ldhtuda pohihoone arhitektuursest stiilist ja detailplaneeringus maaratud
hoonestusalast. Projekteeritava hoone juurde kuuluvad vaikevormid tuleb lahendada hoonetega stiililt
harmoneeruvalt ja looduskeskkonna eripdra arvestavalt. Planeeringuga kavandatud max ehitisalune
pind sisaldab ka eelnimetatud vaikeehitisi.

. Ilma ehitusloata vdib krundile rajada kuni kaks kuni 20m? suuruse ehitisealuse pinnaga
vaikehoonet (nt tdoriistakuuri, varjualune, kasvuhoone vms).

Krundile rajatud paikesepaneelide ehitusalune pind on 85 m?, mis kuulub samuti planeeringus ette
antud max ehitusaluse pinna sisse.

Naitajad kruntide kohta
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1 5139 500 3556 | 3(3/1) | 9,14/5m | 3(1/2) | EP 100 E 100 900 TP3 3/3
2 572 - - - - - HP 100 Um 100 | - - -

Katastritiksuse liigi jargi: E- elamumaa, HP-haljasala maa.

5139 m? krundi puhul on lubatud 500 m? suurune ehitusalune pind, mis sisaldab iihte elamut ja kahte
abihoonet (olemasolev olemasolev elamu 271 m?2 abihoone 84 m?3). Krundile on rajatud
pdikesepaneelide ehitusalune pind on 85 m? mis kuulub samuti planeeringus ette antud max
ehitusaluse pinna sisse. Lubatud on rajada 2x20 m? vdikeehitist (nt tooriistakuuri, varjualune,
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kasvuhoone vms). Kéik see teeb kokku juba 271+84+85+40= 480 m?> Kui soovitakse rajada teist
abihoonet néiteks 60 m? siis vdikeehitisi rajada ei ole enam véimalik.

5.2. ARHITEKTUUR-EHITUSLIKUD TINGIMUSED

Hoonestuse olulisemad arhitektuurinduded:

e Hoonestusviis lahtine.

e Elamu projekteerida maksimaalselt kolme maapealse korrusega, kusjuures kolmas korrus on
katusealune. Abihooned 1 korrusega.

e Lubatud soklita voi sokliga hoone, sokli kdrgus kuni 0,5m.

o Katusekalle 12°-459;

e Uhtne vilisviimistlus grupis, fassaadimaterjal-puit, kivi, krohv, metall, klaas. Kivi ja krohvi
kasutada hoone fassaadil kombineeritud puitmaterjaliga. Omavahel vdib kombineerida
erinevaid materjale ja liigendatud fassaade. Plastikvoodrite kasutamine ei ole lubatud.

e Varvilahenduses eelistada pastelseid, sooje ja looduslahedasi varvitoone.

o Katusekattematerjal vaba.

e Katusekatte varviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun, tumepunane).

e Abihoone peab sobima elamu arhitektuuriga.

Hoonete eskiisprojektid tuleb kooskdélastada valla arhitektiga.
Aiad ja piirded

Piirdeaedade korgused kuni 1,5 meetrit. Lubatud on kasutada vertikaalset puitlipp-, varbmetall-, voi
metallvérkaeda. Kruntide piirdena ei ole lubatud kasutada labipaistmatuid plankaedu.

Teed ja platsid
Juurdepdas planeeritud alale on tagatud 1982522 Petsaku teelt. Juurdepads abihoonele on tagatud

Petsaku poik L1 kaudu, millele tuleb seada juurdepéddsuteeservituut Petsaku tee 20 igakordse omaniku

kasuks. Vastavalt ,Otsa maaliksuse detailplaneeringule” on Petsaku tee ja Petsaku poik
juurdepdasuteele maaratud teekaitsevoond 5m krundi piirist.

Teede katetena krundisiseselt kasutada looduskivi-, betoonkivi, graniitsdelmeid, kruusa.
Detailplaneeringus on kavandatud 3 parkimiskohta elamumaa krundil.

5.3.  VERTIKAALPLANEERING NING SADEMEVESI

Vertikaalplaneerimisel lahtuda olemasolevast reljeefist. Kui hoonete ehitusprojektides nahakse ette
maapinna tdstmist, tuleb see projekteerida ja teostada selliselt, et on valistatud liigvee valgumine
naaberkinnistutele. Kruntide sademevesi lahendatakse pinnasesse immutamisega omal kinnistul.
Hoonete katuse sademeveed juhtida rennide ja torustikega maapinnale, kus see haljasaladel
immutatakse. VOottes arvesse viimastel aastatel taheldatud &darmuslikke ilmastikunahtusi nagu
pikaajalised pduad, siis vihmavee kogumine on muutunud eriti oluliseks. Mahutisse kogutud vett voib
kasutada pduaperioodidel muru kastmiseks.

5.4. INSENERTEHNILINE LAHENDUS

Krunte labivate tehnovérkudega aladele tuleb kehtestada servituut vastavalt maakasutusele ja
hoonestusdiguse plaanile, mis kohustab krundi omanikku véimaldama trassi ehitust ja hooldamist.

Harku Vallavolikogu 26.03.2015 otsusega number 30 ,Harku vallas kavandatavate elamuihikute
tarbeks vajaliku veeressursi madramine detailplaneeringutes arvestamiseks” on maaratud elamudhiku
teenindamiseks vajalikuks veemahuks 0,3 m3/66péevas.
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5.4.1. VEEVARUSTUS

Planeeritava ala G0pédevane veevajadus on Q=0.3m3/d. Veevarustus on lahendatud olemasoleva
puurkaevu PRK0009536 baasil, mis paikneb Petsaku tee 17 maalksusel (katastritunnus
19801:011:0400).

Peale UVK kohase vee- ja kanalisatsioonitrassi valjaehitamist piirkonda on maaiiksuste igakordne
omanik kohustatud 2 aasta jooksul vee- ja kanalisatsioonitrassi valjaehitamisest arvates liituma vee- ja
kanalisatsioonitrassiga vee-ettevotja poolt seatavatel tingimustel, sh tasuma liitumistasu liitumise
hetkel kehtiva hinnakirja alusel.

5.4.2 KANALISATSIOON

Planeeringu-ala kavandatav heitvee vooluhulk vordub tarbevee vajadusele ja on arvutuslikult kuni
0.3m3/d. Planeeritud elamumaa krundi reoveed on lahendatud omapuhasti baasil.

Vastavalt Harku Vallavolikogu 26.01.2017 maarusele nr 2 ,,Harku valla reovee kohtkaitluse ja draveo
eeskiri“ § 5 Ig 2 on isikliku majapidamise heitvee vGi 66paevas vahem kui viie kuupmeetri heitvee
pinnasesse juhtimiseks vajalik reovee kohtkaitlusluba.

Peale UVK kohase vee- ja kanalisatsioonitrassi viljaehitamist piirkonda on maaiiksuste igakordne
omanik kohustatud 2 aasta jooksul vee- ja kanalisatsioonitrassi valjaehitamisest arvates liituma vee- ja
kanalisatsioonitrassiga vee-ettevotja poolt seatavatel tingimustel, sh tasuma liitumistasu liitumise
hetkel kehtiva hinnakirja alusel.

5.4.3. TULETORJEVEE VARUSTUS JA TULEOHUTUSNOUDED

Planeeritavate elamute maksimaalne kdrgus on 9,14 m. Hoone maksimaalne korruselisus on 3.
Siseministri maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded” lisa 1 alusel on detailplaneeringu
alale planeeritud elamud koos abihoonetega | kasutusviisiga ehitised. Hoonete lubatud vahim
tulepisivusklass on TP-3 (lubatud TP-2 ja TP-1).

Hoonete vaheline kuja on maaratud vastavalt Siseministri maarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded” § 22. Tule leviku takistamine

(1) Tule levimist teisele ehitisele, vélja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab viltima nénda, et
oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.

(2) Hoonetevaheline kuja peab olema vihemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on véhem kui
kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abinéudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui
rajatis véimaldab tulelevikut.

(3) Hoonetevahelist kuja mébdetakse tldjuhul vilisseinast. Kui vélisseinast on (le poole meetri pikkuseid
eenduvaid pélevmaterjalist osi, mé6detakse kuja selle osa vdlisservast.

(4) Kéesoleva paragrahvi IGikes 2 nimetatud kuja arvestamisel vBib (he kinnistu piires lugeda iiheks hooneks
hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-
klassi hoonete puhul suurem kui 400 ruutmeetrit ning TP2- ja TP1-klassi hoonete puhul suurem kui
800 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama ehituslike abinéudega.

(5) Naaberkinnistul paikneva | kasutusviisiga tihe ja kahe korteriga elamu ning abihoone puhul, kui ei iiletata
IGikes 4 esitatud piirvddrtusi, peab:

1) tulelevik olema takistatud vihemalt 60 minuti jooksul, kui kuja on alla nelja meetri;

2) tulelevik olema takistatud vihemalt 30 minutit, kui kuja on neli kuni kaheksa meetrit.

Tuleohutuskujad ja ehitiste tulepilsivusklassid maaratakse ehitusprojekti koosseisus igale konkreetsele
hoonele voi rajatisele.

Siseministri maarusele nr 10 (edaspidi maarus nr 10) ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ § 6 Ig 3 kohaselt veevotukoht
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peab paiknema ehitise sissepdasust ja tuleohutuspaigaldiste pdastemeeskonna toitesisenditest kuni
200 meetri kaugusel ning vastavalt § 6 Ig 5 esimese kasutusviisiga hoone veevétukoha kaugust
ehitisest voib suurendada kuni 400 meetrini, kui voolikuliini veevotukohast hooneni saab vedada
sirgjooneliselt. Maaruse nr 10 § 7 Ig 6 kohaselt on | kasutusviisiga ja sellega vordsustatud hoonel
veevdtukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vahemalt 30 m3.

Vajalik kustutusvesi saadakse Petsaku p&ik 2 maalksusele rajatud 15 m? tuletdrjemahutist ning lisaks
paikneb 230 m kaugusel Vaana jogi kust on vdimalik tulekahju korral vétta tuletorjevett.
Paastemeeskonnale on tagatud paastetoode tegemiseks piisav juurdepads tulekahju kustutamiseks
ettendhtud paastevahenditega.

5.4.4. ELEKTRIVARUSTUS

Petsaku tee 20 maatiksus omab liitumist Elektrilevi OU-ga 12.12.2020 v&rgulepingu nr 24016476/1.
Vorguiihenduse labilaskevdoime elektrienergia vorgust votmisel on 3x25A. Vorguiihenduse
labilaskevéime elektrienergia vorku andmisel on 20 kW. Vorguiihenduse kaitsme nimivool on 32A.
Paikeseenegia toodetakse valdavalt enda tarbeks.

5.4.5. TELEKOMMUNIKATSIOON

Antud detailplaneeringuga pole kavandatud liitumist Telia sidekaabliga. Telekommunikatsioon
detailplaneeringu alal on tagatud mobiilside baasil, kuna |dhim mobiilsidemast paikneb planeeritud
elamumaa kruntidest ca 770m kaugusel. Perspektiivselt, kiire interneti olemasolul, toimub liitumine
ning Ghendus valguskaabliga vastavat teenust osutava ettevotte tehnilistele tingimustele.

5.4.6. SOOJAVARUSTUS

Soojavarustus planeeritaval alal on lahendatakse individuaalkitte baasil, selleks on maakiite.

6. HALJASTUS JA KESKKONNAKAITSELISED ABINOUD

Planeeritava alal puudub olemasolev kdrghaljastus. Puude istutamisel tuleb jargida tehnovorkudest
tulenevaid kujasid.

Soovitame rajada alale kdrg- ja madalhaljastuss, selleks soovitav kasutada:

Okaspuud:
lehised (Larix sp.)
kadakad (Juniperus sp.)

Lehtpuud :
harilik vaher ja tema vormid (Acer platanoides cv.)

magivaher (Acer pseudoplatanus)

harilik pihlakas ja tema vormid (Sorbus aucuparia cv.)
poopuu (Sorbus intermedia )

viirpuud (Crataegus sp.) jt.

Kavandatav tegevus (maaiksuste vahelise piiri muutmine, hoonestusala ja ehitusdiguse tdpsustamine
kooskdlas Uldplaneeringuga) ei ole vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi
seaduse (KeHJS) § 33 I6ike 1 punktis 3 nimetatud detailplaneering, s.o detailplaneering, mille alusel
kavandatakse KeHJS § 6 I6ikes 1 nimetatud tegevust. Samuti pole kavandatav tegevus eeldatavalt
olulise keskkonnamdjuga, Iahtudes KeHJS § 6 I6igetes 2-4 satestatust. Kavandatav tegevus ei kuulu ka
Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 "Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu" alla. Seega ei ole antud juhul
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kavandatud tegevuse puhul kohustuslik keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) algatamine ega
ka selle tarbeks eelhinnangu koostamine, mistdttu pole véimalik ega ka vajalik KSH algatamise voi
algatamata jatmise lle kaalutlusotsuse langetamine.

Jaatmed tuleb koguda liigiti vastavatesse kinnistesse konteineritesse ning korraldada nende ara vedu.
Soovitatavalt varjata konteinereid variseina voi haljastuse abil nii, et see jaaks elanikele ja kiilastajatele
madrkamatuks. Konteinerite koht madratakse hoone ehitusprojektis.

Jadtmete kogumine lahendatakse vastavuses Jadtmeseadusega ja Harku valla
jdatmehoolduseeskirjadega. Bioloogiliselt lagunevad koogijaatmed tuleb kompostida oma kinnistul
asuvas kinnises kompostris voi kasutada eraldi biojaatmete konteinerit.

7. RADOONIRISKI VAHENDAMISE VOIMALUSED

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisedhku tungib radoon hoone all
olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Labilaskev taitekruusa kiht soodustab
radooni imbumist siseruumidesse.

Peamine radoonileke keldrita maja eluruumidesse toimub pdranda ja vundamendi (henduskohast,
kuid ka aluspbhja ja kandvate vilisseinte liitekohtadest, pdrandapragudest, keldriporandast,
elektrikaablitest ja veetorude labiviimiskohtadest pGrandas; radooni véib sisaldada majapidamisvesi,
puurkaevud, ehitusmaterjalid.

Radoonist tulenev terviserisk

Peamine radoonist tulenev risk inimese tervisele on seotud hingamisteede ja kopsuvdhiga. Seda
tGestavad nii epidemioloogilised uuringud inimeste hulgas kui ka katselised uuringud loomadel.
Radoon ja tema titarproduktid sattuvad organitesse sisse hingatava dhuga. Organismis jatkub nii
gaasilise radooni kui sinna aerosoolidele kinnitunult sattunud radooni tiitarproduktide spontaanne
radioaktiivne lagunemine. On selge, et radoonisisalduse toustes suureneb ka kopsuvahiriski tase.

Onneks on radoonisaastest vabanemine teadlaste kinnitusel suhteliselt lihtne.

KoGige paremini aitab radooni vihendamiseks tuulutamine. Radoonist lahtisaamiseks tuleb kogu maja
tuulutada iga pdev vahemalt tund aega. Majasse kogunenud gaas lahkub sealt tuuletdmbusega
kergesti. Hoone vundamendi alla rajada tuulutustorustik. Valisdhus radoon inimestele ja muudele
elusolenditele ohtu ei kujuta.

Detailplaneeringu ala asub Harjumaa radooniriski kaardi andmetele tuginedes alal kus kohati voib
esineda korge radoonisisaldusega pinnaseid.

Hoonete projekteerimisel tuleb tugineda euronormidele, mis {ihtib Eesti Standardiga EVS 840:2017
»Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”.

Enne detailplaneeringu elluviimist tuleb vastavalt EVS 840:2017 alapeatiikile 4.1 Radoon ja selle allikad
jargi teha elamutele pinnase md&tmised.
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PINNASE RADOONI SISALDUSED kBq m?3
RADON CONCENTRATIONS IN THE GROUND

- Eriti korge radoonisisaldusega pinnas (>250)
Very high radon ground

Korge radoonisisaldusega pinnas (150 - 250)

L High radon ground

j Korge radoonisisaldusega pinnas (50 - 150)
High radon ground

‘ Normaalse radoonisisaldusega pinnas (30 - 50)

Normal radon groudd

:] Normaalse radoonisisaldusega pinnas (10 - 30)
Normal radon ground

Madala radoonisisaldusega pinnas (0 - 10)
Low radon ground

8. KURITEGEVUSRISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Kuritegevuse riske vdhendavate abindude valikul on ldhtutud Eesti standardist EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®.
Kuriteohirmu vdahendavad hea nahtavus, valgustus, jalgitavus ja korrashoid

9. PLANEERINGUGA KAVANDATU REALISEERIMISE VOIMALUSED

Kdesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele.

Detailplaneerinu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuse jarjekord:

a) katastrilksuste moodustamine ja katastrilksuste sihtotstarvete md&aramine vastavalt
detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse otstarbele;

b) planeeringujargsete servituutide osas notariaalse kokkuleppe sdlmimine ja servituudi kandmine
kinnistusraamatusse;

c) planeeringuga kavandatud hoonete ehitusdiguse realiseerimine vastavalt detailplaneeringule.

10. PLANEERINGU REALISEERIMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Tuleb tagada, et kavandatav
ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike Gigusi voi kitsendaks naabermaailiksuste maa
kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.
Kahjude all on mdeldud eeskatt ehitustegevusest tulenevaid kahjusid (rikutud teed, haljastus,
tehnovorgud vms samuti ebamdistlikult pikk teel vGi tdnaval transpordi kinnihoidmine jms).
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JOONIS_1_SITUATSIOONI_PLAAN_A4
JOONIS_2_KONTAKTVOONDI_PLAAN_A3
JOONIS_3_TUGIPLAAN_320X500

JOONIS_4 POHIJOONIS-TEHNOVORKUDEGA _445X550
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